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Auf einen Blick

1.064 m?2 arsa lUzerinde mustakil ticari bina, 576 m?2 kiralanabilir alan, 1991'den beri FK
sturekli i_letilmektedir.

Miistakil ticari bina 576 m2 (gif standardlna gére 575,59 m?2)
1.064 m2 - parsel 6431/3 9 oda - 7'si ebeveyn banyolu/WC'li

1980 - eklemeler 1994 & 2012 Tuketim belgesi - 1s1 141.8 - elektrik 34.
141.8 kWh/(mz2-a) 78056 Villingen-Schwenningen, Almanya

Slradan bir ticari miulk.

Bu bina, 1991'den beri kesintisiz olarak bir FKK sauna kulibi ve fuhu_ yeri olarak i_let
Dizen, teknik altyapl ve donanlm, bu ylllar boyunca 6zellikle bu kullanlm etraflnda ge
gecmi_e sahip kokld bir konumun ne anlama geldi ini bilir.

Mulk satllmaktadlr. Hemen teslim edilebilir ve herhangi bir kira veya kiralama s6zle_m¢
devredilecektir. Bir allcl, kendisi i_letebilir, kiralayabilir veya ba_ka bir ticari konsept
kiralanmasl miumkindur ve agclkgca memnuniyetle kar_1lanlr.

Bu sektdrde yeni bir konum ginumuiuzde artlk cizim tahtaslnda olu_turulmuyor. Konut ko
bir arsaya, kullanlimlnl imar hukuku a¢clslndan destekleyen bir yapl denetim kurumuna
(Prostituiertenschutzgesetz) minimum gereksinimlerini kar_1llayan odalara ve denetime
ihtiya¢ duyar. Tum bunlar burada mevcuttur ve onlarca ylldlr i_lemektedir.

Arsa, caddenin gerisinde yer almaktadlr. Kendi 6zel yoluyla ula_1I1r; avliuda sekiz ag¢glk
garaj yeri bulunmaktadlr. Kimse caddeden kimin gelip gitti ini géremez. Buradaki gizlili
sonucudur.

Misafirin yolu iyi belirlenmi_tir: otopark alanlndan giri_, resepsiyona ¢lkan merdivenlel
Oradan iki yén ac¢lllr — aynl seviyede yedi odaya veya mermer merdivenlerden bara sa
katln merkezidir, jakuzi, du_lar, avlu, sinema odasl, aynall oda ve d1_ alanl birbirine

Burada do rulanabilir eri_im veya ziyaretci sayllarl iddia edilmemektedir. Ciddi bir _ek
herkese, durum tespiti (due diligence) kapsamlnda mevcut i_letme belgeleri gosterilece
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Yeni bir yaplnln hala olu_turmasl gere

Odalar, slhhi alanlar, sauna, jakuzi, bar, sinema, dinlenme odasl ve ayna odasl z:
kanltlanml tlr. 2017'deki buylik yanglndan sonra, bina ve i¢c mekan tamamen restc
yenilenen havuz teknolojisi aynl déneme aittir.
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Neler devredilir — ve neler devredilmez

Bina icin 25 A ustos 2006 tarihli 8 49 LBO kapsamlnda bir in_aat ba_vurusu (mimal
Villingen-Schwenningen, proje numarasl 2629, bir temas odaslnln bir konaklama o
kacl_ yolunun uzatllmasl) mevcuttur. Bu nedenle, bu konumdaki konaklama kullan!
de il, zaten tamamlanm1_ bir prosedirdur.

Buna kar_111k, Fuhu_ Yapan Ki_ilerin Korunmasl Yasasl'nln (Prostituiertenschutz
verilen izin, mulkidn bir 6dzelli i de ildir. O_letmeci ki_iye veya _irkete verilir, belirl
tesislere ba I1dlr. Bu nedenle yeni bir i_letmecinin kendi i_ konsepti ve kendi gluve

ihtiyacl vardlr. Baden-Wirttemberg'de sorumlu alt idari makam Villingen-Schwenni
in_aat ve emisyon kontrol yasalarl kapsamlndaki izin ve bildirim ydkumlultukleri etl

Binanln avantajl tam da buradadlr: yeni bir konumda izin prosediridnin tipik olara
zaten mevcuttur. Bu, uygun bir i_letmeci icin yolu klsaltlr ancak kendi prosedirler

Yangln givenli i: 14 Kaslm 2022 tarihinde, _ehrin yangln, tehlike ve sivil savunmze
gercekle_tirdi. Tespit edilen tim kusurlar giderildi ve do rulandl; 13 Kaslm 2023 t:
konuyu kapattl. Oki katln her birinde d1_arlya ac¢llan i_aretli bir acil ¢1kl1_ buluni

2017 yllinda buyuk bir yangln binaya zarar verdi. Bina ve i¢ mekan daha sonra tar
i_letmeci _irket taraflndan finanse edildi ve yonetildi. Bu nedenle yaplnln buyik b
gosterdi inden daha yenidir.

2018 tarihli bir piyasa de eri de erlendirmesi, binanln kuzeydo u ve giuneydo u ko _
oldu unu belirtmi_ ve bunlarl oturma catlaklarl olarak slnlflandlrml_tlr. Bu hic¢hbi
ara_tlrllmaml_tlr: yapl elemanlarlnln ag¢limasl, catlak izleme, yaplsal de erlenc
kendisinin mi etkilendi i, yoksa d1_ slvadaki bir hasar m1l oldu u bugine kadar ¢6z
goérinu_e dayanarak slva hasarlnl olasl gormektedir ancak bunu aglkca garanti et
satln almadan 6énce, kendi masraflarlyla, kendi eksperleri taraflndan kod_eleri ince

Aynl de erlendirme, diz catl, pencereler ve merdivenler dahil olmak Uzere baklm ¢
sekiz ya_1lndadlr ve mevcut durumu yansltmamaktadlr. Ciddi potansiyel allcllara
yapllan i_lerin kanltlarlyla birlikte sa lanacaktlr.
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Rakamlar, kokenleri ve ifadenin slnlrla

MiUlk, herhangi bir kira veya kiralama sdzle_mesinden arlndlrliml1_ olarak devredil
4.000 € so uk kira ile kiralanml _t1. Bu kira bilerek artlrllmadl cunkid iki mal sahib
kiraclydl. Bu nedenle bir piyasa de eri de ildir.

2018 piyasa de eri de erlendirmesi, bélge icin piyasa standardl olarak 8,20 €/m2 Ki
Gzerinden bu, yakla_1k ayllk 4.720 € veya yllllk yakla_1k 56.600 €'ya denk gelir.
gore, bu, maliyetler 6ncesi, bo_luk veya ydonetim maliyetleri dikkate allnmadan ve .
geli_melerini hesaba katmadan yakla_1k %6,7 brit getiriye tekabil eder. Bu, sekiz
edilen aritmetik bir rakamdlr, bir tahmin veya garantili bir 6dzellik de ildir.

Satlcl tarafl, bu tidr bir mulk i¢cin sektdérde ayllk 8.000 €'luk bir kirayl tipik olarak
kar_1la_tlrmall verilerle desteklenmeyen pratik bir de erlendirmedir ve devam ede
kiralamayl ifade eder.

Enerji, gaz, su ve elektrik _u anda Villingen-Schwenningen belediye hizmetleri arac
tutarlndadlr. Tiketim en son yllllk yakla_1k 85.500 kWh do al gaz ve yakla_1k 19
gercekle_mi_tir; y1ll1lk beyanname mevcuttur. O_letmecinin deneyimine gore, i_ iki
uygulamadan elde edilen bir rakamdlr, denetlenmi_ bir i_ metri i de ildir.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

SA LAYICI VE ANA TEMSOLCO

FREITAG® Immobilien GmbH. §8 34¢c GewO (Alman Ticaret Yénetmeli i Yasasl) uyarlnca lisanslldlr
und Oberbayern'dir. Pazarlama satlcl taraflyla yapllan yaz1lll bir acentelik s6zle_mesi temelinde

COMMOSSOON

Acentelik s6zle_mesi uyarlnca, allcl komisyonu satln alma fiyatlnln KDV dahil %5,95'ine kadar (
alma sdzle_mesinin noter tasdiki Uzerine kazanlllr ve 6denir.

ENERJO SERTOFOKASI (8§ 87 GEG)

Konut d1_1 binalar i¢in enerji tiketim sertifikasl, dizenlenme tarihi 19.04.2024, gecerlilik tarihi 1
BW-2024-005055151. Bina kategorisi oteller/misafirhaneler. Nihai enerji toketimi, 1s1 141,8 kWh/(1
elektrik 34,4 kWh/(m2-a); birincil enerji ta_1ylclsl 1sltma ve slcak su i¢cin do al gaz s1lnlfl E; bil
sera gazl emisyonlarl 53,3 kg CO, e_de eri/(m2-a). Enerji sertifikaslna gore in_aat y1l11 1984, 1s1
binalar i¢cin enerji verimlilik s1nl1fl gésterilmemi_tir.

EKONOMO VE 0ZON DURUMU HAKKINDA BOLGOLER

Belirtilen kira, kiralama ve getiri rakamlarl, 2018 tarihli bir piyasa de eri de erlemesinden veya sa
edilen aritmetik rakamlardlr. Bunlar bir tahmin, garantili bir 6zellik veya gelecekteki getirilerin bir
beyanlar, belirli bir kullanimln yeni bir i_letmeci taraflndan kendi prosediurleri olmadan devam ett
etmez.

KARA PARA AKLAMAYI| ONLEME YASASI (GWG)

§ 2 (1) No. 14 GwG uyarlnca yukumld bir taraf olarak, bir acentelik s6zle_mesi imzalamadan O6nce
durumlarda, gercek faydalanlcllarln kimli ini do rulamamlz yasal olarak gereklidir (resmi foto rafl

VERO KORUMA

Your personal data is processed on the basis of Art. 6(1)(b) and (f) GDPR to initiate and carry out the agency agreement. Details are
available in our gizlilik politikas1.

SORUMLULUK VE BOLGOLERON DO RULU U

Tum bilgiler, satlcl taraflnln beyanlarlna ve mevcut belgelere dayanmaktadlr. 25.08.2006 tarihli
kesinti yapllmaml_ briut rakamlar ve yerinde do rulanmasl gereken yakla_1k rakamlardlr. Do ruluk
sorumluluk kabul edilmez. Onceden satl_ ve hata hakkl saklldilr. Bu ilan sézle_mesel bir teklif de
danl_manlar taraflndan yapllacak ba 1mslz durum tespitinin yerini tutmaz.

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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