EXKLUSIVES IMMOBILIEN-EXPOSE

1886 villa with a ticari bolium ve kendine ait
In_aat alanl
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Auf einen Blick

Odenwald'da yakla_1k 2.000 m2 arsa Uzerinde yakla_1k 650 m?2 taban alanl. Zemin kat v
kullanllmakta, Ust katlardaki ya_am alanl yaplsal olarak ayrllm1l_t1lr.

Ticari birimli mastakil villa yakla_ 1k 650 m2 (560 m2 konut - 90 m?2 of
yakla_1k 2.000 m2 - bunun yakla_ 1k 11@06dm2's7 yatak odasl - 3 banyo
1886 - ek bina 1976 - strekli modernize edildi Talep sertifikasl - 196.15 kWh/(mz2-a) - s

Buderus ya Il 1sltma sistemi, 2022'd64K2Babdidnig - Odenwald, Almanya

Ya_amak, call _mak ve i_ yurutmek tek catl altinda.

MiUlk 1886 ylllna aittir ve tescilli bir yapl de ildir. Son on yllda sirekli olarak moderni
yenilenmi_tir. Yakla_1k 2.000 m2 arsa lUzerinde yakla_1k 560 m2 ya_am alanl, yakla_1k
alanl bulunan geni_ bir bodrum katl bulunmaktadlr.

Bunu 6zel kullanlm konsepti i¢gin 6zellikle ilging kllan yapl _udur: tim zemin kat ve bo!
ticari olarak kullanlimaktadlr. Satlclya gore, bunun icin gerekli tim izinler ve kullanlr
katlarl bundan yaplsal olarak a¢lkca ayrllml_tlr, bdylece i_ ve 6zel alan birbirine kar

Zemin katta ¢ini soball, banyolu, kilerli ayrl mutfakll, misafir tuvaletli ve yakla_1k 18
bir daire bulunmaktadlr. Okinci konut birimi tGst ve catl katlarlna yayllml_ tlr: a¢clk _0l
yakla_1k 22 m2'lik kapall bir terasa eri_im, kilerli bir mutfak, misafir tuvaleti, geni_ bir
geni_ bir banyo. Catl katl, bir galeri araclll lyla iki yatak odaslna daha ac¢clllr; aclkt
yaplm ylllndan kalma orijinal do_eme tahtalarl bu seviyeyi tanimlar.

Yakla_1k 90 m2'lik ofis eklentisinde kendi tuvaleti, bir depo odasl ve korunakll bir otur
mevcuttur. Bir mutfak eklenmesiyle tamamen ayrl G¢lnci bir birime doénd_tuardlebilir.

Bodrum katlnda Fin saunasl, du_ ve dinlenme odasl i¢ceren bir sa I1kll ya_am alanl, a:
ya tankll kazan bulunmaktadlr. Bahge ylllar igcinde geli_mi_tir: iki gdlet, bir ¢ce_me, bi
goéridnmeyen birka¢ korunakll oturma alanl.

Devam eden i_ icin do rulanabilir gelir veya ziyaretci rakamlarl burada iddia edilmemek
do rulamaslndan sonra durum tespiti kapsamlnda mevcut belgeleri gdrebilecektir.
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Ausgewahlte Impressionen
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1886 karakter, giiniumuz teknolojisi.

Isltma, sl1hhi tesisat, ¢atl yalltlml ve pencereler son ylllarda yenilenmi_tir. Taril
korunmu_tur: aclkta kalan yarl ah_ap i_cili i, orijinal do_eme tahtalarl, aclk _omi
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Devredilenler — ve devredilmeyenler

Zemin kat ve bodrum katlnln bir klsm1l ticari olarak kullanllmaktadlr. Satlclya g¢
kullanlilm de i_iklikleri mevcuttur ve ciddi allcllara orijinal haliyle godsterilecektir.
mevcut yapllarlyla birlikte devrallnabilir.

Bir milkle birlikte devredilmeyen _eyler ki_isel izinlerdir. Fuhu_ Yapanlarln Koruni
Prostituiertenschutzgesetz) 12. maddesi uyarlnca bir izin, i_letmeyi yuriten ki_iye
belirli bir i_ konseptine ve belirli yaplsal tesislere ba I1dlr. Bu yétnde faaliyetleri
herkesin, sorumlu makamdan kendi guvenilirlik kontrold ile kendi iznine ihtiyacl va
emisyon kontrol yasalarl kapsamlndaki izin ve bildirim yukumltlikleri etkilenmez.

Bu binanln avantajl, mevcut yaplsal ayrlmlnda yatmaktadlr: kendi eri_imi olan tic
bodrum katl sa I1kll ya_am alanl, kendi slhhi Gnitesi olan bir ofis eklentisi ve cac
Belirli bir konseptin onaylanabilir olup olmadl 1na sorumlu in_aat otoritesi karar vi
yazl1lll bir én in_aat sorgulamasildilr.

Yakla_1k 1.000 m2'lik yan arsada, _ehirle yapllan 6n goériu_meler, yakla_1k 250 m2'
etme olaslll 1nl gdostermektedir. Bu, daha sonraki bir arsa bélinmesini, personel i
binayl mimkin kllar.

Bu bilgiler satlcl taraflnln 6n gorid_melerine dayanmaktadlr ve verilmi_ bir in_aat
de ildir. On_aat haklarl ancak 6n in_aat kararl veya in_aat izni ile ba laylcl hale
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Rakamlar, kokenleri ve ifadenin slnlrla

MiUlk ¢ kullanlm alanlnl birle_tirir: ticari olarak kullanllan bir kat, iki konut birin
dond_turidlebilecek bir ofis eklentisi. Bir mal sahibi-i_letmeci konut katlarlnl tutab
i_letmeyen biri, iki konut birimi ve ticari bir alanla, énceki konsept olmadan bile i_

Satlcl, mevcut kullanlm konseptinin gelir getirdi ini ve devam ettirilirse finansmar
belirtmektedir. Bu ifade taraflmlzca do rulanmaml_ olup, kar_1la_tlrmall verilerle
tahmin, garanti edilmi_ bir 6zellik veya gelecekteki getirilerin bir vaadi de ildir. 0_
durum tespiti kapsamlnda sa lanlr.

Maliyet taraflnda, 2022'den kalma bir petrol 1sltma sistemi, bu buyuklikte bir bina
tdrld hesaplamaya dahil edilmelidir. Enerji sertifikasl, 196.15 kWh/(m2-a) nihai ene
gostermektedir. Gercek tiketim hava durumuna ve kullanlilma gdre de i_ir.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

SA LAYICI VE ANA YUKLENOCO

FREITAG® Immobilien GmbH. 8 34c GewO (Alman Ticaret Dizenleme Yasasl) uyarlnca lisanslldlr,
und Oberbayern'dir. Pazarlama, satlcl taraflyla yapllan yaz1lll bir acente sdzle_mesi temelinde g

COMMOSSOON

Acente sO0zle_mesine g6re, satln alma fiyatlnln KDV dahil %5,95'ine kadar allcl komisyonu. Komi
tasdiki Uzerine kazanlllr ve 6denmesi gerekir.

ENERJO SERTOFOKASI (8§ 87 GEG)

Konut binalarl i¢in enerji talep sertifikasl, 28.02.2023 tarihinde duzenlenmi_, 27.02.2033 tarihine
HE-2023-004436697. Bina tipi mustakil cok aileli ev. Nihai enerji talebi 196.15 kWh/(m2-a), enerji
227.17 kWh/(m2-a), sera gazl emisyonlarl 64.88 kg CO, e_de eri/(m2-a), birincil enerji ta_1ylcl 1s
in_aat yl1l1 1889, ek bina 1976, 1s1 jeneratérid y1l1 2022.

EKONOMO VE 0ZON DURUMU HAKKINDA BOLGOLER

Mevcut kullanlim konseptinden elde edilen gelirle ilgili bilgiler satlcl taraflndan gelmektedir, do r
0zellik veya gelecekteki getirilerin bir vaadi te_kil etmez. Geli_tirme potansiyeli hakklndaki bilgile
dayanmaktadlr ve 6n bir in_aat kararlnln veya in_aat izninin yerini tutmaz. Ozin durumuyla ilgili a

i_letmeci taraflndan kendi prosedurleri olmakslzln devam ettirilebilece ine dair bir givence te_Kkil

KARA PARA AKLAMAYI| ONLEME YASASI (GWG)

GwG Madde 2 (1) No. 14 uyarlnca yukumld bir taraf olarak, bir acentelik s6zle_mesi (resmi bir fotc
s6zle_me orta 1nln ve uygun oldu u durumlarda gercek faydalanlcllarln kimli ini do rulamamlz ya

VERO KORUMA

Your personal data is processed on the basis of Art. 6(1)(b) and (f) GDPR to initiate and carry out the agency agreement. Details are
available in our gizlilik politikas1.

SORUMLULUK VE BOLGOLERON DO RULU U

Tum bilgiler satlcl tarafln beyanlarlna ve mevcut belgelere dayanmaktadlr. Alan, arazi ve in_aat
do rulanmalldlr. Do ruluk veya eksiksizlik konusunda hicbir sorumluluk kabul edilmez. Onceden sa
sb6zle_mesel bir teklif de ildir ve allcllar, eksperler ve danl_manlar taraflndan yapllacak ba 1ms]

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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