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A location you jednoduse nelze postavit dvakrat
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Auf einen Blick

Samostatn stojici komer ni budova na pozemku o rozloze 1 064 m2, s pronajimatelnou p
provozovana od roku 1991 jako FKK saunovy klub a misto pro prostituci.

Samostatna komer ni budova 576 m2 (575,59 m2 dle standardu gif)

1 064 m2 - parcela 6431/3 9 pokojo - 7 s vlastni koupelnou/WC
1980 - pYistavby 1994 a 2012 Prokaz energetické naro nosti - teplo 141
141.8 kWh/(mz2-a) 78056 Villingen-Schwenningen, N mecko

Zadnéa oby ejnd komer ni nemovitost.

Tato budova je nepYetrzit provozovana od roku 1991 jako FKK saunovy klub a misto pr¢
mist . Dispozice, technickéa infrastruktura a vybaveni se v prob hu let vyvijely specialn
odv tvi, vi, co znamena zavedenda lokalita s touto historii.

Nemovitost se prodadva. Je k dispozici ihned a bude pYedana bez jakychkoli najemnich s
provozovat sam, pronajmout ji nebo zYidit jiny komer ni koncept. Pronajem vhodnému pt
vitany.

Nové misto v tomto odv tvi se dnes jiz nevytvaYi na rysovacim prkn . Je potYeba pozem
sousedo, stavebni GYad, ktery podporuje vyuziti podle tGzemniho planu, mistnosti, které
o ochran prostitutek (Prostituiertenschutzgesetz), a protipozarni ochrana, ktera obstoji
funguje po desetileti.

Pozemek je situovan za ulici. Je pYistupny po viastni pYijezdové cest ; dvor ma osm ve
gardzova mista v suterénu. Nikdo nemoze z ulice vid t, kdo pYich&zi a odché&zi. Diskreéti
dosledkem uspoYadani.

Cesta hosta je dobYe zavedena: vstup pYes parkovist , schody nahoru k recepci, dale d
sm ry — na stejné uUrovni do sedmi pokojo, nebo po mramorovém schodiSti do klubové m
je centrem spodniho patra, spojujici viYivku, sprchy, naddvoYi, kino mistnost, zrcadlovo

Zde nejsou uvad ny zadné ov Yitelné Udaje o dosahu nebo navst vnosti. Kazdy, kdo vazr
stavajici provozni dokumenty v rdmci due diligence.
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Co by nova stavba jeSt musela vytvoYi

Pokoje, socialni zaYizeni, sauna, viYivka, bar, kino, relaxa ni mistnost a zrcadlové
osv d ené v provozu. Po velkém poZaru v roce 2017 byly budova a interiér pln obn
bazénova technologie pochazeji ze stejného obdobi.
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Co se pYevadi — a co ne

Stavebni Zadost podle § 49 LBO ze dne 25. srpna 2006 existuje pro budovu (architekt Felice Pastorino,
Villingen-Schwenningen, projektové islo 2629, zm na uzivani kontaktni mistnosti n
rozSiYeni unikové cesty). Pohostinské vyuziti na tomto mist je tedy jiz dokon eny |
Z&dm ru.

Naproti tomu povoleni podle 8 12 zakona o ochran prostitutek neni atributem nemo
osob nebo spole nosti, je vazano na konkrétni obchodni koncept a konkrétni stavel
proto potYebuje viastni povoleni s vlastnim obchodnim konceptem a vlastni prov rk
Baddensku-Wirttembersku je pYisluSnym nizSim spravnim GuYadem m sto Villingen-Sc
oznamovaci povinnosti podle pohostinského, Zivhnostenského, stavebniho a imisniho

Vyhoda budovy spo iva prav zde: stavebni pYedpoklady, na nichz obvykle zavisi pc
jiz existuji. To zkracuje cestu vhodnému provozovateli, ale nenahrazuje jeho vlastn

PoZzarni bezpe nost: dne 14. listopadu 2022 provedl m stsky UuYad pro pozarni ochre
civilni ochranu kontrolu pozarni prevence. VSechny zjiSt né nedostatky byly odstrar
13. listopadu 2023 UYad z4leZitost uzavYel. Kazdéd ze dvou Grovni m& ozna eny nou

V roce 2017 budovu poSkodil velky pozar. Budova a interiér byly nasledn kompletn
Yizeny tehdejSi provozni spole nosti. Velké asti konstrukce jsou proto nov jSi, neZ

Ocen ni trzni hodnoty z roku 2018 zaznamenalo trhliny ve fasad na severovychodn
a klasifikovalo je jako sedaci trhliny. To nebylo nikdy dale zkoumano: Zadné otevY«
monitorovani trhlin, zadné statické posouzeni. Zda je zasazeno samotné zdivo, neb
omitky, zostava dodnes nevyYeSeno. Strana prodavajici povazuje poSkozeni omitky
vn jSiho vzhledu, ale vyslovn to nezaru uje. Potencid&lni kupujici si mohou nechat I
vlastni ndklady, vlastnim znalcem.

Stejné ocen ni uvad lo zanedbanou GdrZzbu, v etn ploché stYechy a oken a schodiSe
a neodrazi aktualni stav. Bude poskytnut vaznym potencialnim kupujicim na vyzada
pracich od té doby.
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isla, jejich povod a limity prohlasSeni

Nemovitost bude pYedana bez jakychkoli najemnich nebo pachtovnich smluv. Napos
000 € istého najmu za m sic. Tento najem nebyl Umysin zvySen, protoZze jedna ze
zaroveH najemcem. Nejedna se tedy o trzni hodnotu.

Ocen ni trzni hodnoty z roku 2018 aplikovalo trzni standardni najemné 8,20 €/m2 pr
ini zhruba 4 720 € m si n, nebo zhruba 56 600 € ron . V pom ru k kupni cen 848
vynos kolem 6,7 procenta — pYed néaklady, bez zapo teni neobsazenosti nebo nékla
vyvoje cen od roku 2018. Jedné& se o aritmetickou hodnotu z osm let starého ocen n
zaru eny atribut.

Strana prodavajici povaZzuje najemné 8 000 € m si n za typické pro toto odv tvi u n
se o praktické posouzeni, nepodloZené srovnavacimi Udaji, a odkazuje na najem s probihajicim provozem.

Néaklady na energii, plyn, vodu a elektYinu v sou asné dob inif 1 940 € m si n proc
Villingen-Schwenningen. SpotYeba naposledy inila zhruba 85 500 kWh zemniho ply
elektYiny ron ; ro ni vya tovani je k dispozici. Na zadklad zkuSenosti provozovatel
dv ma lidmi — Gdaj z minulé praxe, nikoli auditovana obchodni metrika.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

POSKYTOVATEL A HLAVNI STRANA

FREITAG® Immobilien GmbH. Licencovano podle 8 34c GewO (n mecky Zivnostensky zakon), dozoro
Oberbayern. Marketing probihda na zaklad pisemné zprostYedkovatelské smlouvy s prodavajici stra

COMMISSION

Kupni provize az 5,95 % v . DPH z kupni ceny (5 % plus 19 % DPH), dle zprostYedkovatelské smlot
notaYském ov Yeni kupni smlouvy.

ENERGETICKY PRnKAZ (§ 87 GEG)

Prokaz energetické naro nosti budovy pro nebytové budovy, vydan 19.04.2024, platny do 18.04.203
BW-2024-005055151. Kategorie budovy hotely/penziony. Kone na spotYeba energie, teplo 141,8 kW
spotYeba energie, elektYina 34,4 kWh/(m2-a); primarni nosi energie zemni plyn tYida E pro vytap
energie 217,8 kWh/(m2-a); emise sklenikovych plyno 53,3 kg ekvivalentu CO,/(m2-a). Rok vystavby
vyroby tepelného generatoru 2007. TYida energetické 0 innosti neni u nebytovych budov uvedena.

INFORMACE O EKONOMICE A STAVU POVOLENI

Uvedené Gdaje o najemném, pronajmu a vynosu jsou aritmetické Uudaje z ocen ni trzni hodnoty z rol
strany. Nejednéd se o progndzu, zaru enou vliastnost ani pYislib budoucich vynoso. ProhlaSeni o sta
konkrétni vyuziti moze byt novym provozovatelem pokra ovano bez vlastniho Yizeni.

ZAKON PROTI PRANI SPINAVYCH PEN Z (GWG)

Jako povinna osoba podle 8 2 odst. 1 . 14 GwG jsme ze zakona povinni ov Yit totoznost smluvniho
majitelo pYed uzavYenim zprostYedkovatelské smlouvy (pYedlozeni tYedniho prokazu totoznosti s

OCHRANA DAT

Your personal data is processed on the basis of Art. 6(1)(b) and (f) GDPR to initiate and carry out the agency agreement. Details are
available in our zdsady ochrany osobnich udajo.

ODPOV DNOST A PXESNOST INFORMACI

Veskeré informace jsou zaloZeny na prohlaSenich prodavajici strany a na dostupnych dokumentech. Udaje o plode z architektonického

planu ze dne 25.08.2006 jsou hrubé Udaje bez odpo tu a pYiblizné udaje, které je tYeba ov Yit na r
nepYebira zadna odpov dnost. S vyhradou pYedchoziho prodeje a omylu. Tento inzerat neni smluvn
due diligence ze strany kupujicich, odhadco a poradco.

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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