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1886 villa with a komer ni ast a v
stavebni pozemek
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Auf einen Blick

Cca 650 m2 podlahové plochy na zhruba 2 000 m2 pozemku v Odenwaldu. PYizemi a ast
obytna plocha nahoYe konstruk n odd lena.

Samostatna vila s komer ni jednotkoucca 650 m2 (560 m2 obytné - 90 m2 kancel
cca 2 000 m2 - z toho cca 1 000 m2 zastavitelné 10 pokojo - 7 loznic - 3 koupelny
1886 - pYistavba 1976 - prob Zn modé®rmikaz éemergetické naro nosti - 196,15 kV

Olejovy topny systém Buderus, instalovan 2022 64732 Bad Kdnig - Odenwald, N mecko

Bydleni, prace a podnikéani pod jednou stYechou.

Nemovitost pochazi z roku 1886 a neni paméatkov chran na. B hem poslednich deseti let
podstatn renovovana. Na zhruba 2 000 m2 pozemku se nachéazi cca 560 m2 obytné ploch
prostor a velké suterénni podlazi s wellness zénou.

Co ini tuto nemovitost obzvlast zajimavou pro koncept specialniho vyuziti, je jeji strul
jsou v sou asné dob komer n vyuZzivany. Dle prodéavajiciho jsou vS§echna potYebna povc
Horni a podkrovni patra jsou od této asti konstruk n jasn odd lena, takZze se podnikan
nerusi.

V pYizemi se nachazi tyYpokojovy byt s kachlovymi kamny, koupelnou, samostatnou kuc
pYistupem na terasu o rozloze cca 18 m2. Druhéa bytova jednotka se rozprostirda v hornin
jidelni prostor s otevYenym krbem, pYistup na zastYeSenou terasu o rozloze cca 22 m2,
WC pro hosty, velkd loZznice a koupelna s neobvykle velkorysym prostorem. Podkrovi se
loZznic; odhalené hrazd ni a aste n povodni podlahovéa prkna z roku vystavby definuji tt

KancelaYskéa pYistavba o rozloze zhruba 90 m2 ma vliastni toaletu, sklad a chran né pos
dispozici. PYidanim kuchyn by se z ni stala pln samostatna tYeti jednotka.

V suterénu se nachéazi wellness z6na s finskou saunou, sprchou a relaxa ni mistnosti, d
nadrzi. Zahrada se v prob hu let rozrostla: dv jezirka, fontdna, zahradni domek a n kol
nejsou viditelna zven i.

Zde nejsou uvad ny zadné ov Yitelné Udaje o pYijmech ani navst vnosti probihajiciho po
zajemci budou k dispozici dokumenty v rdmci due diligence po ov Yeni totoZznosti.
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Ausgewahlte Impressionen
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Charakter z roku 1886, dnesni technologie.

Vytap ni, instalace, izolace stYechy a okna byly v poslednich letech obnoveny. His!
celém rozsahu: odhalené hrazd ni, povodni podlahova prkna, otevYeny krb a kachlo
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Co se pYevadi — a co ne

PYizemi a 4&asti suterénu jsou vyuzivany komer n . Podle prodavajiciho jsou k tomu
uzivani v platnosti a budou vaznym zajemcom pYedlozeny v originale. Stavajici pod
spolu s jeho stavajicimi strukturami.

S nemovitosti se nepYevad ji osobni povoleni. Povoleni podle 8 12 zakona o ochrar
(Prostituiertenschutzgesetz) je vydavano provozujici osob nebo spole nosti, vzdy \
koncept a konkrétni stavebni zaYizeni. Kdo chce v tomto sm ru pokra ovat nebo zal
povoleni s vlastni prov rkou spolehlivosti od pYisluSného GYadu. Povoleni a oznam
pohostinského, Zivhnostenského, stavebniho a imisniho pradva zostéavaji nedot eny.

Vyhoda této budovy spo iva v jejim stavajicim stavebnim odd leni: komer n vyuZive
suterénni wellness zdéna, kanceldYské& pYistavba s vlastni sanitarni jednotkou a po:
je konkrétni koncept schvalen, rozhoduje pYisluSny stavebni tYad — spravnym prvr
pYedb Zny stavebni dotaz u m sta.

Na vedlejSim pozemku o rozloze pYiblizn 1 000 m2, pYedb Zné rozhovory jiz veden!
dalsi vystavby aZz do cca 250 m2 obytné plochy. To umozHuje pozd jSi rozd leni poz
nebo samostatnou budovu.

Tyto informace jsou zaloZzeny na pYedb Znych rozhovorech ze strany prodavajiciho
povolenim ani zaru enou vlastnosti. Stavebni prava se stavaji zavaznymi pouze s p
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim.
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isla, jejich povod a limity prohlasSeni

Nemovitost kombinuje tYi sm ry vyuziti: komer n vyuZzivané patro, dv bytové jedno
kterou lze rozSiYit na tYeti jednotku. Majitel-provozovatel moZze obytné prostory po
kdo je neprovozuje sam, ma se dv ma bytovymi jednotkami a komer ni plochou struk
pYedchoziho konceptu.

Prodavajici uvadi, Ze stavajici koncept uzivani generuje pYijem a moze pYisp t k fi
pokra ovat. Toto prohldSeni nebylo nami ov Yeno ani neni podloZeno srovnavacimi |
zaru ena vlastnost ani pYislib budoucich vynoso. Dokumenty tykajici se podnikani j
diligence, nikoli pYedem.

Na stran naklado patYi do kazdé kalkulace olejové topeni z roku 2022, budova tétc
Energeticky certifikat uvadi kone nou spotYebu energie 196,15 kWh/(m2-a), tYida u
l[iSi v zavislosti na po asi a uzivani.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

POSKYTOVATEL A HLAVNI STRANA

FREITAG® Immobilien GmbH. Licencovano podle 8 34c GewO (n mecky Zivnostensky zakon), dozoro
Oberbayern. Marketing probihda na zaklad pisemné zprostYedkovatelské smlouvy s prodavajici stra

COMMISSION

Kupni provize az do vySe 5,95 % v . DPH z kupni ceny, dle zprostYedkovatelské smlouvy. Provize j
ov Yeni kupni smlouvy.

ENERGETICKY PRnKAZ (§ 87 GEG)

Prokaz energetické naro nosti pro obytné budovy, vydan 28.02.2023, platny do 27.02.2033, registre
budovy samostatn stojici vicerodinny dom. Kone na spotYeba energie 196.15 kWh/(m2-a), energeti
227.17 kWh/(m2-a), emise sklenikovych plyno 64.88 kg CO, ekvivalent/(m2-a), primarni zdroj energi
energetického prokazu 1889, pYistavba 1976, rok vyroby zdroje tepla 2022.

INFORMACE O EKONOMICE A STAVU POVOLENI

Informace o pYijmech z existujiciho konceptu uzivani pochazeji od prodavajici strany, nejsou ov Y
zaru enou vliastnost ani pYislib budoucich vynoso. Informace o potencialu rozvoje jsou zaloZeny na
nenahrazuji pYedb Zné stavebni rozhodnuti ani stavebni povoleni. ProhlaSeni o stavu povoleni nep
moze byt novym provozovatelem pokra ovano bez vliastniho Yizeni.

ZAKON PROTI PRANI SPINAVYCH PEN Z (GWG)

Jako povinna osoba dle 8 2 odst. 1 . 14 GwG jsme ze zakona povinni ov Yit totoznost smluvniho p
pYed uzavYenim zprostYedkovatelské smlouvy (pYedloZzeni GYedniho prokazu totoznosti s fotografi

OCHRANA DAT

Your personal data is processed on the basis of Art. 6(1)(b) and (f) GDPR to initiate and carry out the agency agreement. Details are
available in our zdsady ochrany osobnich udajo.

ODPOV DNOST A PXESNOST INFORMACI

Vedkeré informace vychazeji z prohlaSeni prodavajiciho a z dostupnych dokumento. Udaje o plose,
a mly by byt ov Yeny na mist . Za pYesnost ani Uplnost se nepYebira zddna odpov dnost. S vyhrad
Tento inzerat neni smluvni nabidkou a nenahrazuje nezéavislou due diligence ze strany kupujicich,

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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