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Auf einen Blick

Cl dire comercial independent pe un teren propriu de 1.064 mp, suprafa Tinchiriabil d
1991 ca un club de saun FKK i loc de prostitu ie.

Cl dire comercial independent 576 mp (575,59 mp conform standardului gif)

1.064 mp - parcela 6431/3 9 camere - 7 cu baie/WC proprie

1980 - extinderi 1994 & 2012 Certificat de consum - ¢ Ildur 141.8 - elec
141.8 kWh/(mz2-a) 78056 Villingen-Schwenningen, Germania

Nu este o proprietate comercial

Aceast cl dire a fost operat f r Tintrerupere din 1991 ca un club de saun FKK i loc de
aceea i loca ie. Amenajarea, infrastructura tehnic i dot rile au evoluat de-a lungul ace
utiliz ri. Oricine cunoa te industria tie ce Tnseamn o loca ie stabilit cu aceast istorie

Proprietatea este scoas la vanzare. Este disponibil imediat i va fi predat liber de or
loca iune. Un cump r tor o poate opera singur, o poate Tnchiria sau poate stabili un alt
un operator potrivit este posibil i explicit binevenit

O nou loca ie in aceast industrie nu mai este creat ast zi pe plan . Este necesar un t
vecini reziden iali, o autoritate de construc ii care s sus in utilizarea conform legii url
indeplineasc cerin ele minime ale Legii privind protec ia prostituatelor [Prostituiertens
incendiilor care s reziste inspec iei. Toate acestea exist aici i func ioneaz de deceni

Terenul este retras in spatele str zii. Este accesibil printr-o alee proprie; curtea are op
locuri de garaj la nivelul subsolului. Nimeni nu poate vedea de pe strad cine vine i ple
din bro ur , ci o consecin a amenaj rii.

Traseul oaspetelui este bine stabilit: intrare prin zona de parcare, sc ri pan la recep i€
deschid dou direc ii — la acela i nivel c tre cele apte camere, sau pe scara de marmur
Camera clubului este centrul nivelului inferior, conectand jacuzzi-ul, du urile, curtea, s
exterioar

Nu se revendic aici cifre verificabile privind audien a sau vizitatorii. Oricine cump r s
documentele opera ionale existente ca parte a procesului de due diligence.
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Ce ar trebuil s creezeo construc ie nou

Camere, zone sanitare, saun , jacuzzi, bar, cinema, camer de relaxare i camer cl
dovedite in func ionare. Dup incendiul major din 2017, cl direa i interiorul au fost
acoperit i tehnologia reinnoit a piscinei dateaz din aceea i perioad .
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Ce se transfer — 1 ce nu

Exist o cerere de construire conform §8 49 LBO din 25 august 2006 pentru cl dire (¢
Villingen-Schwenningen, num r proiect 2629, schimbarea destina iei unei camere de
ospitalitate i extinderea unei c i de evacuare). Utilizarea pentru ospitalitate Tn ac
procedur deja finalizat , nu o simpl declara ie de inten ie.

Spre deosebire de aceasta, autoriza ia conform 8§ 12 din Legea privind protec ia pr
propriet ii. Aceasta este eliberat persoanei sau companiei care opereaz , fiind lec
specific i de facilit i structurale specifice. Un nou operator necesit , prin urmare,
concept de afaceri i propria verificare a fiabilit ii. Tn Baden-Wirttemberg, autorit:
responsabil este ora ul Villingen-Schwenningen. Obliga iile de autorizare i notific
ospitalitatea, comer ul, construc iile i controlul imisiilor r man neafectate.

Avantajul cl dirii const tocmai aici: premisele structurale de care depinde de obice
nou loca ie exist deja. Acest lucru scurteaz calea pentru un operator potrivit, da
a acestuia.

Siguran a la incendiu: la 14 noiembrie 2022, biroul ora ului pentru incendii, pericol
inspec ie de prevenire a incendiilor. Toate deficien ele identificate au fost remedia
din 13 noiembrie 2023, autoritatea a Tnchis cazul. Fiecare dintre cele dou niveluri
care duce in exterior.

fn 2017, un incendiu major a avariat cl direa. Cl direa i interiorul au fost ulterior |
gestionate de compania de operare de atunci. P r i mari din structur sunt, prin urnm
anul construc iei.

O evaluare a valorii de pia din 2018 a constatat fisuri in fa ad la col urile de nor
clasificat ca fisuri de tasare. Acest lucru nu a fost niciodat investigat mai departe
construc ie, fr monitorizarea fisurilor, fr o evaluare structural . Dac zid ria Tns
deteriorare a tencuielii exterioare, r mane nerezolvat padn 1n prezent. Partea vanz
tencuielii este probabil pe baza aspectului exterior, dar nu garanteaz 1Tn mod expr
cump r tori pot solicita inspectarea col urilor Tnainte de cump rare, pe cheltuiala p!

Aceea i evaluare a enumerat restan e de Tntre inere, inclusiv la acoperi ul plat i le
are opt ani i nu reflect starea actual . Va fi furnizat cump r torilor poten iali seri
ale lucr rilor efectuate de atunci.
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Cifre, originea lor 1 Ilimitele declara ie

Proprietatea va fi predat liber de orice contracte de inchiriere sau loca iune. Cel
inchiriat pentru 4.000 € net rece pe lun . Aceast chirie nu a fost majorat Tn mod
cele dou p r i proprietare era i chiria ul. Prin urmare, nu este o valoare de pia

Evaluarea valorii de pia din 2018 a aplicat o chirie standard de pia de 8,20 €/my
576 mp, aceasta se ridic la aproximativ 4.720 € pe lun , sau aproximativ 56.600 €
achizi ie de 848.000 €, aceasta calculeaz un randament brut de aproximativ 6,7 la
lua Tn considerare costurile de vacan sau de gestionare i fr a ine cont de evoll
Aceasta este o cifr aritmetic dintr-o evaluare veche de opt ani, nu o prognoz i n

Partea vanz toare consider o chirie de 8.000 € pe lun tipic pentru industrie pentr
Aceasta este o evaluare practic , nesus inut de date comparative, i se refer la o
curs.

Energia, gazul, apa i electricitatea se ridic Tn prezent la 1.940 € pe lun prin utili
Villingen-Schwenningen. Consumul s-a ridicat cel mai recent la aproximativ 85.500
19.800 kWh de electricitate pe an; situa ia anual este disponibil . Pe baza experie
fi condus cu dou persoane — o cifr din practica trecut , nu o metric de afaceri a
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

FURNIZOR & PRINCIPAL

FREITAG® Immobilien GmbH. Licen iat conform 8 34c GewO (Legea German privind Reglementare:

supraveghere IHK pentru Minchen i Oberbayern. Marketingul are loc pe baza unui acord scris de ¢
COMMISSION

Comisionul cump r torului de pan la 5,95% TVA inclus din pre ul de achizi ie (5% plus 19% TVA),
Comisionul este céa tigat i datorat la notarea contractului de vanzare-cump rare.

CERTIFICAT ENERGETIC (8 87 GEG)

Certificat de consum energetic pentru cl diri nereziden iale, emis la 19.04.2024, valabil pan la 18
BW-2024-005055151. Categoria cl dirii hoteluri/pensiuni. Consum final de energie, ¢ ldur 141.8 kV
final de energie, electricitate 34.4 kWh/(m?2-a); purt tor de energie primar gaz natural clasa E pen:
energie primar 217.8 kWh/(m2-a); emisii de gaze cu efect de ser 53.3 kg CO, echivalent/(m2-a). A
energetic 1984, anul generatorului de c Ildur 2007. O clas de eficien energetic nu este afi at p

INFORMA Il PRIVIND ECONOMIA | STATUTUL AUTORIZA IILOR

Cifrele privind chiria, leasingul i randamentul men ionate sunt cifre aritmetice dintr-o evaluare a
p rii vanz toare. Acestea nu sunt o proghoz , nu sunt un atribut garantat i nu sunt o promisiune d
privind statutul autoriza iilor nu constituie o asigurare ¢ o utilizare specific poate fi continuat d

LEGEA TMPOTRIVA SP L RIl BANILOR (GWG)

In calitate de parte obligat conform § 2 (1) Nr. 14 GwG, suntem obliga i legal s verific m identita
a beneficiarilor reali Thnainte de a Tncheia un acord de agen ie (prezentarea unui act de identitate ¢

PROTEC IA DATELOR

Your personal data is processed on the basis of Art. 6(1)(b) and (f) GDPR to initiate and carry out the agency agreement. Details are
available in our politica de confiden ialitate.

R SPUNDERE & ACURATE EA INFORMA IILOR

Toate informa iile se bazeaz pe declara iile p r ii vanz toare i pe documentele disponibile. Cifrele
datat 25.08.2006 sunt cifre brute fr deduceri i cifre aproximative care trebuie verificate la fa a |
pentru acurate e sau completitudine. Sub rezerva vanz rii prealabile i a erorilor. Aceast listare n
inlocuie te o verificare independent (due diligence) de c tre cump r tori, evaluatori i consultan i.

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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